Zatacznik nr 3 do Umowy deweloperskiej

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 2017

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Komorska DVE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spotka komandytowa wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000617870

Adres 02-954 Warszawa ul. Marconich 11 lok. 4

Nr NIP i REGON NIP 951-241-35-72 REGON 364455661

Nr telefonu Dziat Sprzedazy
+48 22 642 69 50; 642 80 99

Adres poczty elektronicznej Dziat Sprzedazy
biuro@spinvest.pl

Nr faksu Dziat Sprzedazy
+ 48 22 858 22 00

Adres strony internetowej www.spinvest.pl

dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Komorska DVE sp. z 0.0. sp. k. nalezy do grupy SP Invest DVE sp. z 0.0. sp.k.

PRZYKLADY UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé o
ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie (ponizej inwestycje
zrealizowane przez inne spoétki celowe z Grupy SP Invest DVE)

Adres ul. lganska 19, 04-083 Warszawa
Data rozpoczecia 10.04.2014 r.

Data wydania ostatecznego 06.07.2015 .

Pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Szwedzka 43, 03-420 Warszawa
Data rozpoczecia 06.08.2014 .

Data wydania ostatecznego 04.05.2016 r.

Pozwolenia na uzytkowanie



http://www.spinvest.pl/

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ul. Krypska 25, 04-082 Warszawa
Data rozpoczecia 06.04.2015'r.

Data wydania ostatecznego 23.07.2016 .

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie) nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJA DOTYCZACA GRUNTU

Adres i numer dziafki

Warszawa, ul. Komorska, dziatki nr 45/6 i 45/12 z obrebu 3-05-
15

Nr ksiegi wieczystej

WAB6M/00490618/5

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
Nieruchomosci lub wnioski o wpis
W dziale czwartym ksiegi
wieczystej

w dziale v Ksiegi  Wieczystej wpisana  jest
hipoteka umowna do sumy 15.770.565,00 =zt (stownie:
pietnascie milionéw siedemset siedemdziesigt tysiecy pieéset
szesc¢dziesigt pie¢ ztotych) ustanowiona na rzez PKO BP S.A. z
siedzibg w Warszawie tytutem zabezpieczenia kredytu
udzielonego na podstawie umowy kredytu inwestorskiego Nowy
Dom nr 83 1020 1013 0000 0896 0196 9005 udzielonego w
walucie polskiej z dnia 10.11.2016 r.

W przypadku braku ksiegi
Wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Plan zagospodarowania
Przestrzennego dla sgsiadujgcych
dziatek

nie dotyczy

przeznaczenie w planie Dla terenu inwestycji istnieje
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego uchwalony

UCHWALA RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY
NR XLIII/1341/2008

z dnia 13 listopada 2008 r. w
sprawie  uchwalenia MPZP
rejonu ulicy Zamienieckiej

,LCLIMW/U”. Teren zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej
i zabudowy ustugowe;.

dopuszczalna wysokos$é
zabudowy

17 m, nie wiecej niz 5
kondygnacji

dopuszczalny procent 60%

zabudowy

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych

Inwestycje zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zamienieckiej ( zat. nr. 3 do
uchwaty nr XLIII/1341/2008 Rady Miasta Stotecznego
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inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegoblnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegolnosci
oczyszczalni $ciekéw, spalarniach
Smieci, wysypiskach, cmentarzach

Warszawy z dnia 13 listopada 2008 r. ):

1)

2)

3)

W zwigzku z uwzglednieniem uwag zgtoszonych do planu
dopuszcza sie rozbudowe ulicy Ostrobramskiej — w klasie
ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP — poszerzenie
0 kolejne pasy ruchu oraz realizacje jezdni gtéwnych
ul. Ostrobramskiej na estakadzie nad skrzyzowaniami
z ul. Zamienieckg oraz ul. Grenadieréw, a w poziomie
terenu — skrzyzowania z wyspg centralng ( ul
Ostrobramska jest ulicg krajowag, zatem remonty
i przebudowa ulicy nie nalezg do zadan wiasnych Miasta
),

W zwigzku z uwzglednieniem uwag zgtoszonych do planu
dopuszcza sie rozbudowe ulic Zamienieckiej
i Grenadieréw — w klasie ulic zbiorczych KDZ- poszerzenie
do 4 pas6w ruchu w przekroju 1x4 dla ul. Zamienieckiej
oraz 2x2 dla ul. Grenadierow,

Budowa Sciezek rowerowych.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu , ktéry jg wydat

Decyzja nr 398/16 z dnia 30.09.2016 r., wydana z up.
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie IV kw. 2016 r./zakonczenie | kw. 2018 r.
(28.02.2018)

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie praw wiasnosci
nieruchomosci

lokal mieszkalny (wraz z prawem do korzystania z okres$lonego
miejsca parkingowego/boksu rowerowego/komoérki lokatorskiej)
do dnia 31.07.2018r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw 1

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

nie dotyczy

Sposbéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Obliczenia powierzchni zostang dokonane wg normy PN-1SO

9836

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

21,86 % wkiad wtasny
78,14 % kredyt

Z PKO BP S.A.
Srodki ochrony nabywcéw
Nie-dotyezy Rachunek
powierniczy zamkniety
otwarty

gwarancja-instytucfi inansowej gwarantujgea zwrot Srodkow.
Rabywoy Ilelea'lul W-Fazie-hie przeniesionia-odrgbno} wiasnosehw




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Przedsiewziecie korzysta ze srodkéw ochrony wymienionych w
art. 4 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego ze
wzgledu na jego rozpoczecie po wejsciem w zycie
wymienionej ustawy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank PKO BP S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego w etapach

1) Etap | —wartos¢ 10,53% — wykonanie: zabezpieczenia
skarpy, wykopu i fundamentow budynku,

2) Etap Il —wartos¢ 12,19 % — wykonanie: scian, stupdw i
schodéw stanu zerowego, stropu nad garazem, izolacji $cian
zewnetrznych garazu oraz $cian, stupow, schodéw i muréw
ostonowych parteru,

3) Etap Ill — wartos¢ 11,10% — wykonanie: stropu nad
parterem, scian, stupow, schodow i muréw ostonowych | pietra,
stropu nad | pietrem, $cian, stupéw, schodéw i muréw
ostonowych Il pietra,

4) Etap IV — wartos¢ 11,83% — wykonanie: stropu na Il i lll
pietrem, Scian, stupéw, schodéw i muréw ostonowych Il i IV
pietra, konstrukcji stropodachu nad IV pietrem,

5) Etap V — wartos$¢ 14,20% — wykonanie: pokrycia dachu
izolacjg przeciwwodng, scianek dziatowych nadziemia, stolarki
i Slusarki okiennej,

6) Etap VI — wartos¢ 11,71% - wykonanie: dachoéw
zielonych, stolarki drzwiowej bez drzwi w mieszkaniach, tynkéw
i oktadzin wewnetrznych $cian i sufitdw, montazu balustrad,
przytaczy zewnetrznych,

7) Etap VII — wartos¢ 10,72% — wykonanie: elewacji,
instalacji wodociggowej, instalacji kanalizacyjnej, instalacji
wentylacji garazu,

8) Etap VIII — wartos¢ 17,72% — wykonanie: podidg i
posadzek, robot malarskich, montazu dzwigéw osobowych,
DFA, drdg i chodnikow, wewnetrznych instalacji elektrycznych,
instalacji centralnego ogrzewania, instalacji wentylacji lokali
mieszkalnych i ustugowych.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ/WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY

DEWELOPERSKIEJ




Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej/rozwigza¢ umowe
deweloperska

Warunki odstgpienia od Umowy deweloperskiej zostaty
okreslone w §9 wzoru Umowy deweloperskiej stanowigcego
Zatgcznik nr 2 do niniejszego Prospektu.

Warunki rozwigzania Umowy deweloperskiej zostaty okreslone
w 810 wzoru Umowy deweloperskiej stanowigcego Zatgcznik nr

2 do niniejszego Prospektu.

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz
finansujgcego dziatalnos¢ Dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci , na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ , bgdz tez
finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzace;j
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych .

Zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego wydaje PKO BP S.A. na warunkach
okreslonych w umowie kredytu nr 83 1020 1013 0000 0896 0196 9005

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy deweloperskiej z :

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego , jesli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem w wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spoétke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej;
5) projektem architektoniczno-budowlanym:;

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania sie z ww.
dokumentami w siedzibie Spoétki przy ul. Marconich 11/4, 02-954 Warszawa.

CZESC INDYWIDUALNA - lokal mieszkalny nr

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego

zt/m2 brutto

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedgcego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnacji

kondygnacje nadziemne: 5

kondygnacje podziemne : 1

technologia wykonczenia

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do
wzoru Umowy deweloperskiej
(Zatgcznik nr 2 do Prospektu
Informacyjnego)

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokoét niego , stanowigcy
czes¢ wspolng nieruchomosci

zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do
wzoru Umowy deweloperskiej
(Zatgcznik nr 2 do Prospektu
Informacyjnego)

liczba lokali w budynku

42 lokale mieszkalne
3 lokale niemieszkalne
(uzytkowe)




liczba miejsc garazowych i Miejsca parkingowe:
postojowych - w garazu podziemnym: 42

dostepne media w budynku zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do
wzoru Umowy deweloperskiej
(Zatgcznik nr 2 do Prospektu
Informacyjnego)

dostep do drogi publiczne;j Tak, wjazd od ul. Komorskiej

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgczonym rzutem kondygnacji
(Zatgcznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego).

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i

standardu prac wykonczeniowych ,

do ktérych zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnie i uktad pomieszczen zgodnie z Zatgcznikiem nr 2
do Wzoru Umowy deweloperskiej (Zatgcznik nr 2 do Prospektu
Informacyjnego).

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu zgodnie z
Zatgcznikiem nr 1 do wzoru Umowy deweloperskiej (Zatgcznik
nr 2 do Prospektu Informacyjnego).

Zatgczniki :

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé¢ firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego/Rzut poziomy lokalu mieszkalnego

2. Wz6r Umowy deweloperskiej




